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Energieausweis und Heizung: was
Eigentimer wissen mussen

Pflichten beim Verkauf, Fristen bei der Heizung und was das fir den Preis bedeutet.

Kaum ein Thema verunsichert Verkéufer so wie das Gebaudeenergiegesetz. Die Pflichten selbst
sind Uberschaubar — die Auswirkungen auf den Preis sind es nicht.
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Minchner Stiden
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Der Energieausweis ist Pflicht

Wer eine Immobilie verkauft oder vermietet, braucht einen giltigen Energieausweis. Seine Kennwerte missen
bereits in der Verkaufsanzeige genannt werden: Art des Ausweises, Energiekennwert, wesentlicher
Energietrager, Baujahr und Energieeffizienzklasse. Spatestens bei der Besichtigung ist der Ausweis vorzulegen,
spatestens mit Vertragsschluss zu tbergeben.

Ein Energieausweis ist zehn Jahre gultig. VerstdRRe sind bul3geldbewehrt — und werden in der Praxis vor allem
von Wettbewerbern abgemahnt.

Bedarfs- oder Verbrauchsausweis?

Verbrauchsausweis: beruht auf dem tatsachlichen Verbrauch der letzten drei Jahre. Giinstiger, aber stark vom
Nutzerverhalten abhangig.

Bedarfsausweis: beruht auf einer technischen Berechnung von Hille und Anlagentechnik. Aussagekraftiger und
fur Kéufer belastbarer.

Bei Wohngebauden mit bis zu vier Wohneinheiten, deren Bauantrag vor dem 1. November 1977 gestellt wurde,
ist in der Regel ein Bedarfsausweis erforderlich — es sei denn, das Geb&aude wurde entsprechend nachgerustet.

Heizung: die Fristen im Uberblick

Altere Heizkessel unterliegen einer Austauschpflicht: Konstanttemperaturkessel diirfen in der Regel nicht mehr
betrieben werden, wenn sie dlter als 30 Jahre sind. Ausnahmen bestehen unter anderem fur Niedertemperatur-
und Brennwertkessel sowie fur Eigentimer, die ihr Ein- oder Zweifamilienhaus bereits vor Februar 2002 selbst

bewohnt haben.

Wird ein solches Haus verkauft oder vererbt, greift diese Ausnahme fiir den neuen Eigentiimer nicht unbegrenzt
weiter: Er muss die NachrUstpflichten in der Regel innerhalb von zwei Jahren nach dem Eigentumsiibergang
erfullen.

Hinzu kommen Pflichten zur Da&mmung der obersten Geschossdecke und zur Dammung zuganglicher
Warmeverteilungsleitungen in unbeheizten Raumen.

Was das fur den Preis bedeutet

Energetischer Zustand ist inzwischen ein eigenstandiger Preisfaktor. Kaufer und finanzierende Banken rechnen
absehbare Sanierungskosten in ihr Angebot ein — oft grof3zigiger, als es die tatsachlichen Kosten rechtfertigen.

Unsere Erfahrung: Der wirksamste Hebel ist nicht die Sanierung vor dem Verkauf, sondern Transparenz. Wer
belastbare Zahlen zu Zustand und Sanierungskosten vorlegt, nimmt dem Ké&ufer den Sicherheitsabschlag aus der
Kalkulation.

Forderung erwdhnen — aber richtig

Fur Heizungstausch und energetische MalRnahmen bestehen Foérderprogramme des Bundes. Die Konditionen
andern sich regelmafiig. Nennen Sie Interessenten deshalb keine konkreten Satze aus dem Gedachtnis, sondern
verweisen Sie auf den aktuellen Stand bei KfW und BAFA. Falsche Férderzusagen im Verkaufsgesprach sind ein
vermeidbares Risiko.
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Kurz zusammengefasst
Energieausweis vor der ersten Anzeige besorgen — nicht vor der ersten Besichtigung.
Pflichtangaben gehéren vollstandig in jede Anzeige.

Heizungsalter und Nachristpflichten friih priifen — sie gehen auf den Kaufer tber.
Transparenz schlagt Sanierung: belastbare Zahlen statt Sicherheitsabschlag.

Rechtlicher Hinweis. Dieser Ratgeber gibt den Stand zum Zeitpunkt der Erstellung wieder und dient der allgemeinen Information. Er
ersetzt keine Rechts-, Steuer- oder Finanzberatung im Einzelfall und begriindet kein Mandats- oder Beratungsverhaltnis. MaR3geblich sind

stets die jeweils geltenden Vorschriften und die Umstande lhres konkreten Falls. Eine Haftung fur Vollstandigkeit und Aktualitéat kénnen wir
nicht tbernehmen.
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